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Oz

Kentlerde, kent merkezindeki yapilasmalar yogunlasmis ve merkezde ihtiya¢c duyulan sosyal donatilara erisim
zorlasmustir. Ayrica ulasim, otopark, giivenlik gibi sorunlar ortaya ¢ikmistir. Orta ve (st siniflara yénelik iretilen
rezidans yapilari ise bahsedilen sorunlari ¢6zme vaadi vermektedir. Ancak 6 Subat Depremleri’nde depreme
dayanikli olarak nitelendirilen rezidanslarin biiyiik hasar aldigi veya yikildigi gériilmektedir. Bu tezat durum hem
kullanicilarin gtivenini sarsmis hem de isini dogru yapanlardan bile siiphe duyulmasina neden olmustur.
Sonucunda, Tiirkiye’de bliylik vaatlerle kullaniciya sunulan rezidans yapilarinin vaat ettigi sartlari saglayamadigi,
sismik koruma yéntemleri konusunda hukuki yetersizligin bulundugu, proje miielliflerinin, yapi uygulayicilarinin
ve denetgilerinin meslek etigi hususunda daha ¢ok bilgi sahibi olmasi gerektigi ve bir mimari projenin sorumlusu
olan mimarin deprem ve depremden korunma hakkinda asil bilgi sahibi kisi olmasi gerektigi saptanmistir.
Calismada rezidanslar ézelinde yasanan bliyiik yikimlarin nedenleri arastirilmis olup, Tiirkiye’de bundan sonra
meydana gelebilecek depremlerde ayni hatalarin yapilmamasi ve can kayiplarinin 6nlenmesi amaglanmuistir.

Anahtar Kelimeler: Deprem, 6 Subat Depremleri, rezidans, sismik kontrol sistemleri, etik.

Evaluation of the Seismic Performance of Residences in the
Earthquake of February 6, 2023 in the Context of Architectural
Ethics and Suggestions for Solutions: The Case of Hatay

Abstract

The residences, which promised to solve many problems, were severely damaged or destroyed in the earthquakes
of 6 February, although they were described as earthquake resistant. This contradictory situation has lost the
trust of the users and caused suspicion even to those who do their job correctly. In this research, it has been
determined that the residential buildings offered to the users with great promises in Turkey do not provide the
promised conditions, there is a legal insufficiency in seismic protection methods, project managers should have
more knowledge about professional ethics, and the architect should be the person who has the main knowledge
about earthquake and earthquake protection. In the study, the reasons for the major destruction of residences
were investigated and it was aimed to prevent the same mistakes and loss of life in the earthquakes that may
occur in Turkey in the future.
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1. Giris

insanoglu, var olusundan beri barinmaya gereksinim duymustur. insanligin ilk dénemlerinde
tehlikelerden korunmak amaciyla kullanilan magaralar, zamanla yerini ¢cok daha fonksiyonlu ve
konforlu yapilara birakmistir. Barinma birimleri yasanilan bolge, yapildigi dénem, ekonomik, siyasi,
kiltarel, dinsel, iklimsel, topografik, sosyolojik, vb. faktorlerle cesitlenmis ve gelismistir (Yiksel ve
Akbulut, 2009).

18. ylzyilda yasanan teknolojik gelismelerle yasanan Endistri Devrimi ve kapitalizmin ikinci evresi
olarak bilinen donemden sonra diinya kiiresellesme siirecine girmistir. Kiiresellesme toplumdaki sinif
farkhhklarinin artmasina ve kentsel ayrismanin belirginlesmesine yol agmistir (Bedirhan, 2016).
Endistri Devrimi Oncesinde kisiler, yasam alanlarini deneyimleri dogrultusunda dlizenlemistir.
Sonrasinda ise konut ihtiyacinin fazlalasmasi ve kullanicilarin taleplerinin farklilasmasi sonucunda
konut kiiltirii degismeye baslamistir (Yildirim ve Varol, 2021).

Balkan (1997), 1. Diinya Savasi’ndan sonra hiikimet yardimiyla is¢i ve memurlara, 1937’de konut
yasasiyla ABD’ de destek saglanan distk gelirli ailelere, 2. Diinya Savas’ndan once Almanya ve
italya’da iscilere yonelik apartman tipi konutlar yapildigini ve 2. Diinya Savasi sonrasinda yapi
maliyetlerinin artmasi, nifus artisi gibi sebeplerle bu tip yapilarin artis gosterdigini soylemistir
(Gorgult, 2016).

Tirkiye Ozelinde bakildiginda makinelesme, kent merkezine goc¢ artirmistir. Dolayisiyla kent
merkezinde, niifus artis gostermistir. 1980’lerde kent merkezlerindeki yogunlasmayla suc oranlari
artmis, kisisel araclarin artmasiyla trafik, otopark, hava kirliligi gibi sorunlar ortaya ¢ikmis ve
neticesinde kent merkezi gekiciligini kaybetmistir. Bu sorunlardan kagan st ve orta sinif insanlar, kendi
statlisiine yakin insanlarla, daha izole mekanlara yonelim gostermistir. 2000’lere gelindiginde 6zellikle
istanbul gibi bir kentte, merkezde biiyiik yapi adalari tiikendigi icin, merkeze yakin izole rezidans adalari
olusmaya baslamistir (Yiksel ve Akbulut, 2009).

Tirkiye’de 90’larda goriilmeye baslanan rezidanslar, sundugu izole ve gilivenlikli yasam sayesinde Ust
gelir grubunda gittikce artan talep olusturmustur. Onceden daha tekil olarak nitelendirilebilecek kdsk,
yali gibi konut tiplerini tercih eden yilksek gelir grubu, batililasmanin etkisiyle 6dnce apartman ve
villalara, sonra disa kapali tarzda uretilen konut adalarina ydénelmistir (Sadikoglu ve Ozsoy, 2016). Bu
konut adalari Sadikoglu ve Ozsoy (2016) tarafindan ‘kentten bagimsiz, genel yasam alani parcalanmis,
kendi igine kapali kiigiik yerlesimler, sehircikler’ olarak nitelendirilmistir.

Kentten yalitilmis, glivenli yapi adalarinda yasayan yiliksek gelir grubunda olan insanlar, yasam
alanlarini bir statii temsili olarak yansitmaya baslamistir. Zaten gelir dagilimi arasindaki fark
artmaktayken, mekansal olarak yasanan bu ayrisma, toplum arasindaki sosyal ayrismanin da artmasina
sebep olmustur (Sadikoglu ve Ozsoy, 2016).

ilk zamanlarda barinma odakli olarak iretilen konutlar, zamanla farkli etkenlerle farkl talepler
olusturmustur. Ginimiuze kadar konut kavrami ve 6zellikleri cesitlenmis ve degismistir. Konutun
givenligi, konforu, kalitesi, cevreden yalitilmis olmasi gibi etkenler icinde yasayan insanlarin stattsini
belirler hale gelmistir. Bunun temsili olan rezidans yapilari igin ise farkli tanimlamalar mevcuttur.

Calismada, 6 Subat depremlerinde, depreme dayanikli yapi reklamlari ile satilan rezidanslarin
gosterdikleri sismik performanslar ana akim medya haberleri ve literatirdeki makaleler araciligiyla
gosterilmeye calisiimistir.  Rezidanslar  6zelinde vyapilarda kullanilabilecek  sismik  koruma
yontemleri 6nerilmistir. Ayrica mimarlik meslek etigi kodlarinin icerdigi ilkelerin uygulanmasi halinde
hem fiziksel cevreyi hem de insan yasamini koruyacagi, 6rneklerle aciklanmaya calisiimistir. Bu sebeple,
rezidans kavraminin farkli tanimlari incelenmis ve sonucunda kapsaml bir rezidans tanimi ortaya
konmustur. Arastirmalardan elde edilen bilgilerle, kullanicilarin rezidans yapilarindan bekledigi
ozellikler derlenmistir. Alan galismasinin yer aldigi Hatay ili ve depremselligi irdelenmistir. 6 Subat’ta
yasanan depremlerin sebep oldugu sarsintilar sonucunda yikilan rezidans yapilarinin incelenmesiyle,
Tirkiye’de 6zellikle konut stogunda biyilk sorunlar oldugu gortlmistir. Bu agidan yapili cevreyi
bicimlendiren mimarlarin meslegin getirdigi etik kurallara uyarak ve yeni gelisen teknolojilerden
faydalanarak mimari proje siirecini yénetmesi gerekmektedir. Bundan sonra herhangi bir depremde
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can kaybinin yasanmamasinin hedeflenmesi énemlidir. Sonug¢ olarak bu arastirmanin, tlkemizde
bahsedilen eksikleri g6z 6niine sermesi ve bu konuda biling olusturmasiyla yapi sektortindeki herkese
Istk tutmasi ve yapilan dnerilerle sorunlarin giderilmesine yardimci olmasi beklenmektedir.

1.1. Rezidans Nedir?

Tirk Dil Kurumu, rezidansi yiiksek devlet gorevlileri, elgiler vb.nin oturmalarina ayrilan konut ve saray
konut olarak tanimlamistir (Tark Dil Kurumu (TDK)). Fakat glinimtzde bu anlamindan farkhlasmistir.

Rezidanslari, Mimar Emre Arolat, yliksek gelirli kisilerin oturdugu, sosyal bir sinifi tarifleyen, genelde
15 kat Uzerinde kat sayisi olan, kentin merkezine olduk¢a yakin veya kent merkezinde, sosyal
donatilarin bulundugu konut tipi olarak tanimlamistir. Mimar M., G., Tabanlioglu ise otopark, alisveris,
givenlik, resepsiyon gibi hizmetleri sunan ve c¢esitli donanimlara sahip konut bloklari olarak
nitelendirmektedir (Yiksel ve Akbulut, 2009).

“Liiks konut rezidans midir?” adli yazidan aktaran Yiiksel ve Akbulut (2009), Ascioglu insaat Yonetim
Kurulu Baskani Yasar Ascioglu’nun ‘igcinde yiizme havuzu, tenis kortu, spor salonu, ¢ocuk oyun parki,
sauna gibi sosyal tesislerin tiimiinii barindiran konforlu daireler’ olarak, Yapi Endistrisi Yonetim Kurulu
Baskani Siiha Yilmaz'in ise, ‘oturanlarin hayatini kolaylastirici pek ¢ok hizmetin saglandigi konut
alanlarr’ olarak rezidanslari tanimladigini belirtmistir.

Yildirnm ve Varol (2021), rezidanslarin ‘glivenlik, trafik ve otopark sorununu, deprem tehlikesini
¢6zmeye yonelik bnerilen, bir¢cok aktivite, islev ¢esitliligi, teknolojik yenilikleri barindiran ve énemli bir
ekonomik gésterge olmasi bakimindan kullaniciya kimlik kazandiran giiniimiiz mimari arayislarinin da
bir sonug (riinii’ oldugunu séylemislerdir.

Pérouse (2012), yapinin rezidans olarak tanimlanabilmesi igin, diger islevlere gére konut islevinin daha
agirhkli olmasi, 20 kattan ylksek ve gorkemli olmasi, rezidansta yasayanlara ayricalikh ve siirekli hizmet
sunmasil, yiksek statii belirtmesi ve merkezi bir konumda olmasi gerektigine deginmistir.

Topgu (2015), rezidanslari liks yasam tarzi sunan, statli gostergesi olan, alisveris merkezi, sosyal
aktivite alanlari sunan, 7-24 hizmet saglayan, modern ve teknolojik donanimli tiilketim nesneleri olarak
nitelemistir.

Tim bu tanimlamalar 1siginda rezidanslar, yiksek gelirli kisilere yonelik, statli gostergesi olarak
gorilen, kent merkezinde ya da kent merkezine yakin konumda, konut islevinin yaninda farkli sosyal
islevleri de barindiran, ayricalikli hissettiren, resepsiyon, oda servisi gibi icinde yasayanlarin hayatini
kolaylastiran, glivenlik, trafik, otopark gibi sorunlara ¢6ziim olusturan, konfor sunan alanlardir. Ayrica
rezidanslar bulundurdugu alisveris merkezi, restoran, spor salonu gibi islevlerle, icerisinde yasayan
insanlarin ihtiyaglarini gidererek ice donik bir yasam sunmaktadir. Diiseyde gelisen kigik kentler
olarak da nitelendirilebilmektedir.

1.2. Rezidans Yapilarindan Beklenenler

Rezidanslar, kent merkezinin yogun yapisindan, giivenlik, trafik ve otopark sorunlarindan uzaklasmak
isteyen fakat kent merkezinden de kopmak istemeyen kisilerin ihtiyaclarini saglayan vaatler
sunmaktadir. Kentten izole kent yasami sunan bu yapilar, yasayacak kisilere kendi statistine es kisilerle
birlikte yasama, sehirdeki sikintilardan uzak, konforlu, giivenli yasam saglamaktadir. Yogun hayat
donglisiinde olup, kentteki sosyal ve kiltirel aktivitelerden uzaklasmak istemeyen ve merkezin
sagladigl ulasim olanaklarini degerlendirmek isteyen kisiler tarafindan yogun talep gérmektedir.
Sadikoglu (2010), rezidanslarda otel niteliginde hizmet saglandigindan, temizlik, giivenlik, vale, spor,
yemek ve alisveris imkanlarinin sunuldugundan bahsetmistir (Sadikoglu ve Ozsoy,2016; Yiiksel ve
Akbulut, 2009).

Daha detayli incelemek gerekirse, bu yapilar konut islevinin disinda, ofisler, spor ve alisveris alanlari,
ginlik ihtiyaglar icin dikkanlar, restoranlar, eglence ve oyun merkezleri, spa, havuz, posta ve kargo
servisleri, cati bahgeleri olmak tizere birgok sosyal, ticari, kiiltirel alanlar bulundurmaktadir (Bal, 2015).
Boylesine farkli islevleri bir arada barindirabilen bu yapi tipi, adeta kiiclik ve diseyde isleyen bir kent
gibidir. Ayrica resepsiyon, uyandirma servisi, misafir kabul etme ve yénlendirme, ilk yardim ve hijyen
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malzemesi temini, camasirhane, kuru temizleme, ev temizlik servisi, tamir isleri, ara¢ yikama servisi,
vale gibi hizmetler de sunmaktadir (Yiksel ve Akbulut, 2009). Bu 6zellikler yogun calisan yiiksek gelir
grubunun vakit kazanmak olarak gorip, bu tarz yapilari daha fazla tercih etmesine sebebiyet
vermektedir. Ek olarak, diger sosyal kesimlerin bu kadar kolay erisemeyecegi imkanlara rahatca
erisebilmek, rezidansta yasayan insanlara kendilerini ayricalikli ve secgkin hissettirmektedir (Erding ve
Oymen Giir, 2017).

Rezidanslar, sagladiklari bircok firsatin yaninda yangin ve deprem sistemleriyle de tercih sebebi
olabilmektedir (Topgu, 2015). Ozellikle Tiirkiye gibi depremselligi yiiksek bir tlkede, nitelikli mevcut
yapilarin sayisinin az olmasi, geliri yiksek kisileri deprem dayanimi daha yiiksek yapilara tesvik
etmektedir.

Rezidans yapilarindan beklenenler soyle siralanabilmektedir:

e Kent merkezine yakin kentten izole yasam

Rezidanslar, merkezin getirdigi avantajlardan geri kalmayip, ayni zamanda merkezdeki karmasadan da
uzak kalmak isteyen kisileri kendine ¢cekmektedir.

e Giivenlik

Gelir diizeylerinde olusan dengesizlik, hukuki yetersizlikler, kentlesmeyle birlikte merkezde artan niifus
yogunlugu, kentlerin glivensizlesmesine neden olmaktadir. Rezidans yapilarinda bulunan givenlik
sistemleri glivenlik sistemleri ve glivenlik gorevlileriyle glivenli yasam sunmaktadir.

e Sosyal Yasam

Kent merkezinin yogun ve sikisik dokusu nedeniyle ihtiyaglara yonelik sosyal, ticari vs. gibi birimlerin
farkl dogrultularda ve uzak mesafede bulunmasi, insanlar icin sorun teskil etmektedir. Rezidanslar
ozellikleri geregince bir¢ok sosyal alani ya da aktiviteyi birlestirerek sunma potansiyeline sahiptir.

e Hizmet ve Konfor

Yogun yasam temposunda az bos zamana sahip olunmasina bagh olarak giinlik isler aksamaktadir.
Disey bir kent gibi calisan rezidanslar, bos zamanlarin daha verimli degerlendirilmesini saglamaktadir.

e Ozel ve ayricalikli hissetme

insanlar, tiiketim ve gosteris caginda kendini daha lilkks yasayan insanlarla kiyaslamaktadir.
Rezidanslarin orta ve yiksek gelir grubuna hitap edip, kisileri distk gelirli kesimden ayristirmasi ve
sundugu karma kullanim firsatlari, insanlari yaptiklari kiyas yarisinda 6nde hissettirmektedir. Yiiksek
gelirli kisileri hedef alarak pazarlanan yapilar, insanlari orada yasadiklarinda kendilerini Gist sinif, prestij
sahibi ya da seckin olarak hissetmelerine neden olmaktadir.

e Otopark

Sehir merkezinde aracglarini givenlik, maliyet bakimindan otoparklara park etmek istemeyen,
kalabaliktan dolayi park yeri bulmakta zorlananlar icin rezidanslar konuta 6zel otopark alanlariyla,
otopark sorununu ¢ézmektedir.

e Depreme Dayaniklilik

Tlrkiye’nin deprem bdlgesi olmasi, rezidans tiirii yapilasmalarin yogunluk gosterdigi blyliksehirlerin
deprem acisindan yiksek risk tasimasi ve (lilkede niteliksiz yapilmis yapilarin bulunmasi sebebiyle,
tasarimi ve yapimi icin mimarlik, mihendislik gibi farkh disiplinlerin kapsamli bilgileriyle tasarlanan
rezidanslar, deprem dayaniminin yiiksek olmasi nedeniyle tercih edilmektedir.

1.3. Rezidans Yapilari ve Pazarlama

Toplumun ihtiyaglar kiiresellesmeyle birlikte her gecen glin farklilasmaktadir. Ekonomik degerlerin
gelismesi refah diizeyini artirmakta, buna bagh olarak tiketicinin istekleri cesitlenmektedir.
Kapitalizmin de etkileriyle insanlarda arzu olusturulup, siirekli tiketme bagimliigi dayatilmaya
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calisilmaktadir. Uretim devamliliginin saglanmasi icin talep olusturularak tiiketim aliskanligi canl
tutulmak istenmektedir. Talep edilen nesneler anlamsal degerinden uzaklastirilmakta, tiiketici
nesneyle bag kurmamakta ve nesneyi hizlica degistirme egilimine girerek, nesneyi metalastirmaktadir
(Glzelci, 2018).

Reklamcilik enddistrisi, insanlarin arzularini ve zaaflarini algilayarak, tiketicileri ele gecirmeye
calismaktadir. Metropollesmeyle bireysellesen insanlarin, farklilasma duygusunu tetiklenerek,
reklamlarla sosyal yasamlarinin degistirilmesi icin ugrasiimaktadir. Kapitalizm toplumunun bir dinamigi
haline gelen reklamlar, sadece tanitim yapmaktan ziyade, arzulari degistirmeye yonelik aracglar haline
gelmistir. Reklamlar, verdikleri mesajlarla, insanlara yonelik dislince, duygu, algilari ve her tirli
nesneyi bigcimlendirerek, bireylerin toplum igindeki yerini belirlemektedir (Becan, 2017).

Reklamlarda sinifsal farkhlklar agik¢a ifade edilmemektedir ve herkese yonelik gibi atfedilmektedir.
Ancak iceriginde bulunan gostergeler, bu farkliliklar Gistl kapali bir sekilde ifade etmektedir. Bu agidan
bakildiginda reklamlar, GrinG alabilecek hedef kitlesinin kendisini ayricalikli hissetmesini saglayarak,
kisinin Grind edindiginde Gstiin olacagini vurgulamaktadir. Konut reklamlari da benzer sekilde
Uretilmektedir. Aslinda bir yasam alani olan rezidanslarin, yasamsal 6zellikleri reklamlarda geri planda
kalmaktadir (Alpman ve Goker, 2010).

Konut kavrami doniserek tiketim nesnesi haline gelmistir. Boylece tiiketicilerin dikkatini cekmek ve
tiketme aliskanligini tetiklemek icin kisilerin arzulari ya da eksik hissettikleri taraflari tespit edilerek,
etkilemeye calisiimaktadir. Kent merkezine ve ulasim aglarina yakinlk, gtivenli, konforlu yasam gibi
etiketlerle yapilar insanlara tanitilmaktadir. Yapilarin farkh ozelliklerine vurgu yapan rezidans
reklamlari, tiketicilere yasam tarzi satmaktadir (Topgu, 2015). Tanitimlarda ‘ayricaliklar dinyasl’,
‘ayricaligin zirvesi’, ‘sehrin merkezinde sehirden uzak’, ‘huzurlu ve konforlu bir yasam’, ‘dislerinizdeki
yasam’, ‘sehrin glraltisinden uzak izole bir yasam’, ‘seckin bir yasamin ayricalikh diinyasl’, ‘dogayla
gbz goze yasam’ gibi bircok ifadeyle tiketici cezbedilmeye calisiilmaktadir. DislinlldGglinde bunlarin
gerceklikten uzak vaatler oldugu agiktir ve kurulan konut yerlesimlerinin bunlari karsilayabilecegine
inaniimaktadir. Ayrica bu rezidanslarda yasayan kisiler ayricalikli olduguna inanmakta ve diger insanlari
dislamaktadir. Bu durum da toplumdaki sosyal sinif farklarinin artmasina neden olmaktadir (Alkan,
2014).

Barinmayla baslayan konut serliveni giiniimiizde tiketim odakli bir nesneye donlismustir. Reklamlarla
bir Grlin gibi pazarlanan bu yapilar mekansal 6zelliklerinden ve yasam alanlarindan ziyade yuksek gelirli
insanlara yonelik olarak sunulmakta ve onlari satin almaya ikna etmek igin kisilerin arzularini ve eksik
yanlarini kullanmaktadir. Reklamlarda herkese yonelik gibi gosterilen fakat aslinda belirli bir kesime
hitap eden bu vyerlesimler, huzur, konfor, rahatlik, ulasim kolayligi, ayricalik gibi temalarla
tanitilmaktadir. Bu mekanlarda yasama deneyimi edinebilen kisiler kendini ayricalikli ve Ustiin
hissederek diger kisileri dislamakta, bu deneyimi edinme sansi olmayanlar ise kendini eksik ve yetersiz
hissedebilmektedir. Tliketim nesnesi haline gelmeden 6nce insanlari birlestiren ve yaklastiran konutlar
artik insan iliskilerini tam tersi noktaya getirmektedir.

1.4. Depremler ve Rezidanslar

Depremler cesitli bliylklikte meydana gelebilmektedir. Bliyukligu fazla oldugunda yikici sonuglar
olusmaktadir. Depremlerde yapi gé¢melerine bagl can kayiplari olusabilmektedir. Ayrica yapilar
depremi hasar alarak atlatsa bile deprem sonrasinda olusabilen yangin, gaz kagagl, elektrik
sistemindeki sorunlar da can kayiplarina sebep olabilmektedir. Yasanan bu kayiplara bagli maddi ve
manevi kayiplar yasanmaktadir. Diinyada depremselligi daha ylksek olan bdlgeler bulunmaktadir.
Tirkiye de bu bolgelerden biridir. Turkiye'nin %92’si deprem kusaginda yer alirken bu deprem
kusaginda bulunan niifus %95’e tekabiil etmektedir (Birinci, 2013). Ulke, Alp-Himalaya deprem
kusagindadir ve ¢ok sayida aktif fay bulunmaktadir (Maden Tetkik ve Arama (MTA) Genel MudurlGgu,
2023). Bu faylar, periyodik ve hasar veren depremler Gretmektedir. 20 yy. da yasanan depremlerin
152’sinde yikici sonuglar elde edilmis, neticede 92 bin can kaybi ve 550 bin bina hasari olusmustur
(Guner, 2020). 6 Subat’ta yasanan depremlerde bu verilerin arttigi bilinmektedir. Turkiye’nin bir
deprem bolgesi oldugu ve can kayiplarinin bina gocmeleriyle daha fazla yasandigl géz oniinde
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bulunduruldugunda, Tirkiye'de kiiclik ya da bliylk o6lcekli herhangi bir yapi yapilirken deprem
dayaniminin saglanmasi gerekmektedir.

1999 Golcliik Depremi’'nden sonra insanlarda depreme dayanikh yapida yasama istegi artmistir
(Sadikoglu ve Ozsoy, 2016). Beklenen istanbul Depremi insanlarda siiphe olusturmus ve onlari saglam
zeminde ve kaliteli olduklarina inandiklari yerlesmelere yoneltmistir (Gorgiili, 2016). Buna benzer
durumlar depremselligi olan diger kentlerde de yasanmistir. Yapilarin depreme dayanikl olmasiniigin,
zemin kosullarinin hesaba katilmasi, mimari formun ve taslyici sistemin tasarlanmasi, yonetmeliklere
uygun nitelikte olmasi ve eksiksiz, kaliteli bir sekilde projeye uygun olarak yapilmasi gerekmektedir.
Ancak mevcut yapilarin niteligine ve depremi atlatma hususuna stipheyle yaklasildigi igin insanlar yeni
olan yapilara yonelmektedirler. Deprem ydnetmeliginin zorunlu hale gelmesi ve yeni yonetmeligin
oncekilere gore daha nitelikli olmasi sebebiyle yeni yapilara glivenilmektedir. Rezidans yapilari, deprem
dayanimi nedeniyle tercih nedenlerinden biri haline gelmistir. Glzelci (2018), rezidans reklamlarini
inceledigi ¢calismasinda, reklamlarda depreme yonelik atif yapildigini belirtmistir.

Deprem yonetmelikleri, yapilarin belirli sinir degerlere gére hesap edilmesini saglamaktadir. Ancak
deprem hesap edilen verilerle ayni 6zelliklerde sahip olmayabilmektedir. Deprem yénetmeligi, orta ve
kiicik siddetteki depremlerde yapinin hasar almamasi ya da hafif hasar almasi, blyik siddetteki
depremlerde bazi yapisal elemanlarda hasar olusmasina izin verilip, yapinin gé¢mesini 6nlemeye
yoneliktir. Fakat buylk depremler yasandiginda yapilarda olusan hasarlar tahmin edilenden daha
blyiik olabilmekte, yapidaki sistemlere zarar verebilmekte hatta calismanin devaminda da aktarilacagi
gibi binalarda gocmeler yasanabilmektedir. Neticesinde ise maddi ve manevi olarak hasar
olusmaktadir. Bu durumun o6nlenmesi icin diger Ulkelerde fazlaca kullanilan sismik koruma
yontemlerine basvurulabilmektedir.

1.5. Sismik Kontrol Yontemleri

Depremler tabiatin dogal stirecinde gelisen olaylar olmasi sebebiyle engellenemez olaylardir. Yerini ve
zamanini ginidmiz teknolojisinde dahi tespit etmek mumkin degildir. Ancak depremlerin blyuk
hasarlar vermesi Onlenebilmektedir. Yapinin depreme dayanikli olmasi icin taslyici sisteminin
yonetmelik gereklerine gbre tasarlanmasinin yaninda yapinin soniim gicini artiracak materyallere
ihtiyac duyulmaktadir.

Sismik kontrol sistemleri, rlizgar, deprem gibi dinamik ylklerin yapidaki etkisini azaltmak icin
kullanilmaktadir (Saaed, Nikolakopoulos, Jonasson ve Hedlund, 2015). Bu sistemler farkh uygulamalari
olan bircok cihazdan olusmaktadir. Dogru bir sekilde tasarlanmasi icin bazi kurallari mevcuttur.
Amerika ASCE 7, ASCE 41, Avrupa EN15129, Japonya JSSI (The Japan Society of Seismic Isolation-
Japonya Sismik izolasyon Dernegi) Pasif Kontrol Kilavuzu’yla bu sistemlerin tasarim sartlarini
belirlemistir. Tirkiye’de 2019’da yirirlige giren 2018 TBDY (Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi)
sonltmleyicilerle ilgili bir bolim icermemektedir. Bu durum hem insanlari tesvik etme agisindan hem
de uygulamak isteyen kisiler agisindan olumsuz durum olusturmaktadir. Mevcut vyapilarin
glglendirilmesi konusunda ise konvansiyonel ¢éziimler her zaman uygulanabilir olmayabilmektedir.
Tiirkiye bu sistemlerin uygulanmasi konusunda geri kalmistir. SOniimleyicilere yonelik yapi tasarimi igin
bir kilavuz olusturulmasi, bu sistemlerin gelismesine ve uygulamasinin artmasina olanak saglayacaktir
(Yildinim, Giiler, Ozer, Siitgii, Alhan ve Erkus, 2019). Sismik kontrol yéntemleri, pasif, aktif, yari aktif ve
hibrit sistemler olmak lizere dérde ayrilmaktadir.

1.5.1. Pasif sistemler

Yapliya en ¢ok hasar veren depremin yatay yonde gelen kuvveti olarak bilinmektedir (Severcan ve Sen,
2019). Bu sebeple yapinin yatayda esnek davranmasi gerekmektedir. Pasif kontrol sistemleri yapiya
gelen dinamik yukleri dontstirerek sénimlemektedirler. Bu sistemlerin hesaplari kolay olmakla
birlikte maliyeti de dusiktlr. Sistemin ¢alismasi igin herhangi bir glic kaynagina gerek
duyulmamaktadir. Yapilar belirli sinir degerlere gére hesap edilmektedir ve tasarlanan depremden
daha biylk bir depremle karsilasildiginda pasif sistemler yetersiz kalabilmektedir. Pasif sistemler,
sismik izolasyon sistemleri ve pasif enerji sdniimleyiciler olarak ikiye ayrilmaktadir (Ozpalanlar, 2004;
Severcan ve Sen, 2019).
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1.5.1.1. Sismik izolasyon sistemleri

Sismik izolasyon sistemler Ust yapi ve temeli ayirarak, yatay ivmenin azaltilmasini saglamaktadir. Bu
sistemler yapinin frekansini azaltirken periyodunu artirmaktadir. Artan yatay deplasman izolatorlere
iletilmekte ve izolatoriin sagladig hareketle enerji séniimlenmis olmaktadir (Ozpalanlar, 2004). Ayrica
ylksek katli yapilarda periyodun artmasi olumsuz oldugundan bu yapilarda tercih edilmemektedirler
(Glner, 2012).

1.5.1.2. Pasif enerji s6niimleyiciler

Dis etkenlerin olusturdugu yer degistirmeleri sinir degerlerde tutmak ya da enerjiyi soniimlemek icin
yaplya yerlestirilen sistemlerdir. Enerijiyi 1siya donlstirerek ya da titresim modlarina transfer ederek
enerjiyi soniimlemektedirler.

1.5.2. Aktif sistemler

Ongériilmeyen ve degisen uyarimlari, yapidaki sensérlerle algilayarak séniimleme yapan aktif
sistemler, bir glic kaynagi ile calismaktadirlar. Dinamik ylklere karsi koymak icin blylk miktarda
enerjiye ihtiya¢c duymaktadirlar ve bu enerjiyi glic kaynagindan saglamaktadirlar. Verimlilikleri pasif
sistemlere gore daha yliksektir, ancak gii¢c kaynagi kesintiye ugradiginda olumsuz sonuclara neden
olabilmektedir. Aktif kontrol sistemleri karmasik sistemlerdir. Gelismis kontrol sistemi, degisen
uyarimlara ve farkli hedeflere uyarlanabilirlik gibi avantajlar saglamaktadir (Saaed ve digerleri, 2015).

1.5.3. Yari aktif sistemler

Pasif sistemlerin bir uzantisi olan bu sistemler, degisen kosullara uyum saglayabilmektedir. Bu
sistemlerde; pasif cihaz, pasif cihazin davranisini diizenlemek icin bir kontrol aktUatord, uyarilar
algilayan sensorler ve bir kontrol bilgisayari bulunmaktadir. Kullanilan aktlator icin aktif sistemlere
gore daha az enerji ihtiyaci oldugundan, enerji batarya gibi bir enerji cihazindan saglanmaktadir.
Karmasik bir yapida olmasina ragmen pasif sistemlere gore daha gilivenli ve verimlidir. Pasif cihazlarin
kapasitesinde cgalistiklari igin kontrol kapasiteleri sinirhidir (Saaed ve digerleri, 2015; Maddaloni ve
Occhiuzzi, 2014).

1.5.4. Hibrit sistemler

Pasif ve aktif cihazlarin birlikte kullanildigi sistemlerdir. Enerji ihtiyaglari vardir fakat aktif sistemlerdeki
gibi fazla olmamaktadir. Pasif sistemlere gore ise daha az maliyet, daha fazla kapasite ve verim
saglamaktadir. Aktif, pasif ve yari aktif sistemlerin avantajli yonlerinin birlesimidir. Sistemdeki pasif
cihazlar, yapilari belirli gerekli performans araliginda tutmaya yardimci olurken, aktif sistemler farkh
uyarimlara gore kendini organize edebilmektedir (Saaed ve digerleri, 2015).

2. Yontem

GCalismanin amacina yonelik literatlir taramasi yapilmistir. Elde edilen veriler ve bilgiler ¢alismada
aciklanmistir. Betimsel icerik analizi yontemi, belirli bir konuda ya da alanda birbirinden bagimsiz olarak
yapilan nitel ve nicel ¢alismalarin derinlemesine incelenip diizenlenmesidir. (Ultay, Akyurt, ve Ultay,
2021). Betimsel igerik analizi yontemiyle, haber kaynaklari, raporlar, sosyal medya hesaplari gibi
kaynaklardaki bilgiler diizenlenmistir. Sonrasinda karsilastirmali analiz yontemiyle rezidanslarda vaat
edilip, olmasi gereken faktorler ile 6 Subat’taki depremlerde rezidanslarda saglanmayan vaatler
kiyaslanmistir. Kiyas sonucunda Tirkiye’deki meslek etigi hususunda eksiklik oldugu tespit edilip, elde
edilen bulgular etik kurallar ¢ergevesinde tartisiimistir.

2.1. Kapsam

Kaliteli, son teknolojiye sahip, glivenli, depreme karsi dayanikli, 6zel ve ayricalikh insanlar igin gibi
kavramlarla tanitilan yiksek katli liks yapilardan bazilari 6 Subat’'taki depremlerde eski ya da yeni
tarihli oldugu fark etmeksizin biyik hasar almis ya da yikilmistir. Bu tezat durum hem kullanicilarin
glvenini sarsmis hem de isini dogru yapanlardan bile sliphe duyulmasina neden olmustur. Mevcut
yonetmelik ve denetim sistemleri dikkate alindiginda proje mielliflerinin, uygulayicilarinin,
denetcilerinin meslek etigi hususunda dikkatli davranmadigi durumlar oldugu goérilebilmektedir. Bu
sebeplerle bu ¢alismada rezidanslar 6zelinde meslek etiginin tartisilmasi uygun gorilmastir.
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T.C. Cumhurbaskanhgi Strateji ve Bitce Baskanhgi’'nin 17 Mart 2023’ te yayinladigl rapora goére
Hatay’da 6 Subat’taki depremlerde 215.255 agir hasarli ve yikilmis, 25.957 orta hasarh, 189.317 az
hasarli konut tespit edilmistir. 11 il arasinda agir hasarli ve yikilmis konut kategorisinde en yiksek
saylya sahip olan il Hatay'dir. Yapilan igerik analizi sonucunda yikilan ve hasara ugrayan rezidans
yapilarinin ¢cogu Hatay’da bulunmaktadir. Bu sebeplerde alan ¢alismasi Hatay 6zelinde kisitlanmistir.

3. Bulgular

3.1. Hatay ilinin Depremselligi

Hatay, 7 Temmuz 1939 yilinda anavatana katilmistir (T.C. Hatay Valiligi, 2023). Turkiye’'nin glineyinde
olan ili, Akdeniz batidan, Suriye gliney ve dogudan, Adana kuzeybatidan, Osmaniye kuzeydogudan,

Gaziantep kuzeydogudan cevrelemektedir. Antakya, Altindzi, Arsuz, Belen, Defne, Doértyol, Erzin,
Hassa, iskenderun, Kirikhan, Kumlu, Payas Reyhanli, Samandag ve VYayladag ilcelerinden
olusmaktadir. Goéller harig ylizdlgimu 5.524 km? olup, daglar topraklarinin %46,1’ini, ovalar %33,5’ini
ve platolar %20,4’(int olusturmaktadir. Hatay ve cevresi yogun tektonik faaliyete sahip oldugu icin dag,
ova, plato gibi cesitli yeryiizii sekillerine sahiptir. ilde Akdeniz iklimi hakimdir. Tiirkiye, Suriye ve
Lubnan’a yayilmis olan, su toplama alani 20.847 km? olan, uzunlugu 556 km olan Asi Nehri sehrin en
onemli akarsularindandir. 31 Aralik 2019 verilerine gore 1.624.894 kisilik niifusa sahiptir (T.C. Hatay
Valiligi, 2023).

Hatay ve cevresi, Avrasya, Arabistan ve Afrika levhalarinin etkisi altindadir. Arabistan ve Afrika levhalari
kuzeye dogru hareket etmektedirler. Irmak ve Ozer (1999), Arap levhasinin kuzey-kuzeybati ydéniinde
Avrasya’ya dogru yilda ortalama 25 mm’lik bir hizla hareket ettigini, Afrika levhasinin ise Avrasya ile
iliskili olarak kuzeye dogru yilda yaklasik 10 mm hizla hareket ettigini belirtmislerdir. Bu hareketler
sonucunda Anadolu levhasi kuzey- giiney yoéniinde sikismaktadir. Onceden bu sikismalar dogu-bati
uzanimh kivrim ve bindirmelerle karsilanmaktayken, sonrasinda sag yonli Kuzey Anadolu Fayi ile sol
yonlii Dogu Anadolu ve Oli Deniz Faylari gibi yanal atilimh faylarla giderilmistir. Afrika levhasi ise,
hareketinin neticesinde Helen-Kibris Yayr boyunca Anadolu levhasinin altina dalmistir. Arabistan
levhasinin hareketi Oli Deniz Fayi’'nda enerjinin artarak birikmesine neden olmakta, bu enerji aniden
bosaldiginda ise depremler olusmaktadir. Bolgenin tektonigi, burada siddetli depremler olusmasina ve
bolgenin 1.derece riskli olarak tanimlanmasina neden olmaktadir (Sekil 1). M. O. Dénemlere kadar
uzanan bircok siddetli deprem yasanmistir. Bélgede, 1872 yasanan 9 siddetindeki depremden sonra 6
Subat’taki depremlere kadar siddetli deprem yasanmamistir (Korkmaz, 2006).

Asi Nehri etrafinda gelisim gosteren kentin bilyiik bir kismi graben tabanindaki dolgu alanlarinda yer
almaktayken, anakaya niteligine sahip kisimlarda ise yerlesim daha azdir. Korkmaz (2006), nehir
kenarindaki dolgu alanlarinin ve graben alanlarinin zemin niteliginin zayif oldugunu ve sehrin biyik bir
kisminin bu zemin niteligine sahip bolgelerde oldugunu belirtmistir. Ayrica bir deprem oldugunda,
zemin sivilagsmasi, zemin blylitmesi, heyelan, oturma ve kopmalara bagl olarak depremin siddetinin
daha ¢ok hissedilecegini de soylemistir (Sekil 2).

3.2. 6 Subat Depremleri

6 Subat 2023’te ilki yerel saate gore 04:17’de, Kahramanmaras-Pazarcik merkez Usli, (Mw) 7.7
blyukligiinde, odak derinligi 8.6 km olan bir deprem meydana gelmistir. Bu bliyiik depremin ardindan
9 saat sonra yerel saate gore 13:24’te, Elbistan merkez Usli (Mw) 7.6 biyukligiinde, odak derinligi 7
km olan bir blylk deprem daha meydana gelmistir (Sekil 3). 20 Subat 2023’te ise yerel saatle 20:04'te,
Hatay, Yayladagi merkez Usli, (Mw) 6.4 blydklGginde bir deprem de yasanmistir. (T.C.
Cumhurbaskanhg Strateji ve Bltce Baskanhgi, 2023).

Dogu Anadolu Fay hattinda meydana gelen bu depremlerde; Pazarcik’ta yasanan depremin Celikhan-
Golbasi arasinda 65 km’lik, G6lbasi- Tlrkoglu arasi 90 km’lik, Tirkoglu- Kirikhan arasi 110 km’lik hatlarin
kirildigi ve ikinci depremin ise Cardak Fayi ve Dogansehir Fay zonuyla iliskili oldugu anlasiimistir.
Depremden etkilenen 11 ilde (Adana, Adiyaman, Diyarbakir, Elazig, Gaziantep, Hatay, Kahramanmaras,
Kilis, Malatya, Osmaniye, Sanliurfa) 50 binden fazla kisi 6Imus, toplam 518.009 konut yikilmis ya da agir
hasar gérmustir (Cizelge 1).
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Sekil 3. 6 Subat 2023 yasanan depremlerin merkez Usleri ve sonrasinda yasanan art¢i depremler (Mavi
nokta Pazarcik Depremi’nin, yesil nokta Elbistan Depremi’nin merkez Usslini gostermektedir.)
(Orta Dogu Teknik Universitesi (ODTU), 2023)

Depremden etkilenen 11 ilde (Adana, Adiyaman, Diyarbakir, Elazig, Gaziantep, Hatay, Kahramanmaras,
Kilis, Malatya, Osmaniye, Sanhurfa) 50 binden fazla kisi 6lmus, toplam 518.009 konut yikilmis ya da agir
hasar gormistiir (Cizelge 1). 11 ilin nifusu 2022 verilerine gére Turkiye'nin nifusunun %16.4’nd
olusturmaktadir. 11 ilde toplam 2,618,697 adet yapi etkilenmistir Binalarin yikilmasindaki sebepler,
binalarin temellerinin atildigI zeminlerin tasima kapasitesinin diisiik olmasi, binalarin tasarim ve insaat
acisindan kalitesindeki eksiklikler, binalarin yaslari, binalarin insaatinin mevzuata uygun olmamasi ve
bitisik olarak insa edilen binalarin kat seviyeleri arasindaki fark olarak tespit edilmistir. Ayrica
konutlardaki toplam hasar 1.031,9 milyar TL olarak hesaplanmistir (T.C. Cumhurbaskanlig Strateji ve
Bltce Baskanhgi, 2023).
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Cizelge 1. 6 Mart 2023 tarihli hasar tespit raporu (T.C. Cumhurbaskanligi Strateji ve Bitge Baskanlgi, 2023)

Toplam Acil +Agir Hasarl | Toplam Orta Hasarhi | Toplam Az Hasarl Konut

+Yikilmig Konut Sayisi Konut Sayisi Sayisi
Adana 2,952 11,768 71,07
Adiyaman 56,256 18,715 72,729
Diyarbakir 8,602 11,209 113,223
Elanig 10,156 15,22 31,151
Gaziantep 29,155 20,251 236,497
Kahramanmaras 99,326 17,887 161.137
Malatya 71,518 12,801 107,765
Hatay 215,255 25,957 189.317
Kilis 2,514 1,303 27,969
Osmaniye 16,111 4,122 69,466
sanhurfa 6,163 6,041 199,401

Toplam 518.009 131,577 1,279,727

Depremden etkilenen ildeki vatandaslarin yasadiklari 3.478.575 binanin, %51,14'(i 2001 ve sonrasinda,
%27,56’s11981-2000 yillari arasinda, %9,96’s1 1980 ve dncesinde insa edilmistir. Yapilarin %11,33’Gniln
ise yapim tarihi hakkinda bir bilgi bulunmamaktadir. Resmi veriler neticesinde 2001 yili ve sonrasinda
insa edilen yapilarin, yikilan ve hasar géren yapilarin yarisi oldugu tespit edilmistir (TMMOB Mimarlar
Odasi, 2023).

2000 yili 6ncesinde yapilan yapilarda; nerviirsiiz donati, yetersiz donati, diisiik beton dayanimi,
yumusak kat, kolonlarda plastik mafsallasma, gécmeye sebep olan etkenlerdendir. Yapilarda kolon kiris
birlesim bolgeleri de hasar olusumuna neden olmustur. Yatay ylkleri zemine transfer edemeyen
binalar ise devrilmistir. 2000 yili sonrasinda yapilan binalarda; yapim sirecindeki donati detayi hatalari,
hesap yazilimlarinin bilingsiz kullanimina bagh yiklerin dogru sekilde dagitilamamasi, asmolen
dosemelerin diyafram olarak kullaniimasi ve Hatay ve Goélbas’'nda zemin etlidii yetersizligi agir
hasarlara sebebiyet vermistir (Orta Dogu Teknik Universitesi (ODTU), 2023).

Hatay’da 6 Subat’taki depremlerde 215.255 agir hasarl ve yikilmis, 25.957 orta hasarli, 189.317 az
hasarli konut tespit edilmistir. TMMOB Mimarlar Odasi (2023), Hatay’da 2007 ve 2018 TBDY (Turkiye
Bina Deprem Yonetmeligi) den sonra yapilan yapilarin da yikildigini, zeminde sivilasmalar ve
kabarmalar tespit edildigini, konutlarin ticari katlarindaki tasiyici sistemdeki yapilan degisikler ve ticari
katin sebep oldugu yumusak kat sebepleriyle go¢melerin yasandigini belirtmistir.

3.3. 6 Subat Depremleri’'nde Hatay’da Bulunan Rezidans yapilari

3.3.1. Rénesans rezidans

Rénesans Rezidans 2011 yilinda Hatay, Antakya’da eski bir zeytinlik arazisine temeli atilmis bir yapiydi
(Sekil 4). Temel atma téreninde liks yasam ve kaliteli insaatta 6l¢lit olan yapi ‘farkh bir sey’ olarak ve
lUks bir apartman kompleksi olarak tanitilmistir (Yackley ve digerleri, 2023) (Sekil 5). Yapi 2013 yilinda
tamamlanmistir (Sekil 6 ve 7). 12 katta toplam 249 daire ve 2 diikkan bulundugu bilinmektedir. Yiksek
sinifa hitap eden yapi, sakinlerinin sosyallesebilecegi bir kafe, ylizme havuzu, spor salonu, magazalar
bulunduran bir kompleksti ve otel konforunda hizmet sunmaktaydi. Yapi, 3 blogun bitisik olarak
tasarlandigl, dikdortgen plan semasina sahipti (Sekil 8). Tanitimlarda ‘cennetten bir kdse’ ibaresiyle
ozendirilen bu bina, 6 Subat’ta yasanan depremlerde yikilmistir.

Sekil 4. 2003 yilinda Ronesans Rezidans arazisi Sekil 5. 2011 yilinda Ronesans Rezidans insaati
(Hubbard ve digerleri, 2023) (Hubbard ve digerleri, 2023)
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Sekil 6. 2014 yilinda Rénesans Rezidans (Hubbard ve Sekil 7. 2023 yilinda yikilmis yapi (Hubbard ve
digerleri, 2023) digerleri, 2023)

Yapi mihendisi Jane Wernick, yapinin kabaca 134 m- 17 m uzunluklarinda ve 8’ e 1 oranda oldugunu
ve deprem bdlgesinde tasarlanan bir yapinin daha akillica tasarlanmasi gerektigini belirtmistir.
Wernick, yapinin zemin katinin yumusak kat olusturdugunu da eklemistir (Yackley ve digerleri, 2023).
Karesel plana sahip yapilar depremin yatay yliklerine karsi daha dayanikli olabilmektedir fakat
Ronesans Rezidans’ In ince-uzun formu, yaplyl yatay yiklere karsi savunmasiz birakmistir. Ayrica
yapinin bulundugu zemin de yikilmay: tetikleyici nedenlerden olmustur. Financial Times, yapinin fay
hattina 22 km uzaklikta oldugunu aciklamistir. Blylk siddette yasanan depremlerle, yonetmelikte
tanimlanan sinirlar asilmistir. Ancak boyle bir durumun yasanmasi durumunda binanin insanlarin
kacisina olanak saglanmasi beklenmektedir. Beklenenin aksine Rénesans Rezidans, zemin katindan
ayril yana dogru devrilerek yikilmistir (Yackley ve digerleri, 2023) (Sekil 9).

— N

s ”’f ,Mﬂ.
Sekil 8. Ronesans Rezidans (Habertiirk, 2023) Sekil 9. Ronesans Rezidans’in yikilmis hali (Hubbard ve

3 blogun da ayni sekilde yikilmasi, yapilarin benzer hatalar icerdigini gostermektedir. Tasiyici sistem ve
duvarlar yapinin farkh bolimleri icin farkli sekilde tasarlanmistir. Zemin altinda kalan otopark kati,
perde duvarlardan olustugu icin yapinin diger béliimlerine gore daha dayanimli olarak gorilmektedir.
Zemin katta ise rekreasyon alanlari olusturuldugu icin daha az duvar ve daha uzun kolonlar
tasarlanmistir (Sekil 10). Plan semasina bakildiginda tasiyicinin hizalanmamis gergeveler olusturdugu
gorulmektedir (Sekil 11). Ayrica yapinin gekirdekleri kuzey hatta siralanmistir. Gliiney ve kuzeydeki
tastyicilar, depreme farkl sekilde tepkiler vermistir. Cevresindeki binalarin ¢ogu ayakta kalirken, yakin
tarihli olan bu yapi yikilmistir (Hubbard ve digerleri, 2023).

Sekil 10. Ronesans Rezidans’in zemin kat kolonlari (Hubbard ~ Sekil 11. Rdnesans Rezidans’'in  tasiyic
ve digerleri, 2023) hizalari (Hubbard ve digerleri, 2023)
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The Times, yaptigl arastirmada, yapiya ait iki s6zlesmeyi incelemistir. 2009 yilindaki s6zlesmede yapinin
3 ayri blok 156 birimden olusan bir tasarima sahip oldugunu ve 2010’da glincellenen sozlesmeyle 3
blogun bitisik hale getirildigini ve bu sayede daha fazla birim elde edildigini tespit etmistir (Sekil 12 ve
13). Ayrica tasarlayanlarin ve uygulayanlarin, yapinin 9 siddetindeki depreme dayanabilecegini ve rayli
sistemli oldugunun iddia etmelerine ragmen, Oyle bir sistemin bulunmadigini, denetim yapan ve onay
veren mercilerin niteliksiz ve 6zensiz oldugunu vurgulamistir (Hubbard ve digerleri, 2023).

Sekil 12. Ronesans Rezidans'in 2009 vyilinda Sekil 13. Rénesans Rezidans'in 2010 yilinda
tasarlanan plan semasi (Hubbard ve tasarlanan plan semasi (Hubbard ve
digerleri, 2023) digerleri, 2023)

3.3.2. Giiglii Bahge City

2017 yilinda insaatina baslanmis olan ve 2019 yilinda tamamlanan Gli¢li Bahge City projesi, Antakya,
Cebrail Mahallesi’'nde bulunmaktadir.9.250 m? parsel lzerinde yer alip, 47.179 m? insaat alanina
sahiptir. 138 adet bagimsiz birimden olusmakta ve her daireye 3 araclik kapasite sunan otopark alani
bulunmaktadir. 2019’da yapilan acilis toreninde ‘Gii¢lii Bahge City projesi konumu, yapim kalitesi ve
6zellikleri nedeniyle digerlerine gére farklidir’ seklinde tanitilmistir (iskenderunorg Tv, 2019). 5 blok
olarak insa edilmistir (Sekil 14). Yiiksek meblaglarla, liiks olarak nitelendirilerek pazarlanan bu projenin,
2 blogu (A ve B) 6 Subat’taki depremlerde yikilmistir (Sekil 15, 16, ve 17). DHA (Demiréren Haber Ajansi)
nin haberine (2023) gore; yapinin pazarlama sirecinde depreme dayanikli oldugu nitelendirilmistir.
Yapr denetim sorumlusu projesiyle bitmis halinin uyusmamasi sebebiyle agilisin ertelendigini
belirtmistir. TMMOB’dan Kog¢’un Guiglii Bahge City projesinin bulundugu alanin yumusak zemin
oldugunu séylemistir (Ozlem Ayral / Hayat Takil Bana, 2023).

R R\
" LY / . u‘ A '

Sekil 14. 2021 yilinda Gigli Bahge City projesi Sekil 15. 2023 yilinda Gugli Bahge City projesi
(Google Earth, 2023) (Google Earth, 2023)
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SAHIBINDEN 3+1 GUCLO BAHCE CITY'de Liiks Daire (VIDEOLU)

2.900.000 TL D

Sekil 16. Giiclii Bahge City ilani (Cumhuriyet  Sekil 17. Depremde yikilan bloklar duvar (Gazete
Gazetesi, 2023) Duvar, 2023)

Sekil 18. Depremden sonra Altinpark 2 Sitesi  $ekil 19. Depremden sonra Altinpark 2 Sitesi
(Gazete Vatan, 2023) (Sosyal TV, 2023)

3.3.3. Altinpark 2. konutlari

Altinpark 2 Sitesi, Antakya, Odabasi Mahallesi, A. Gaffar Okan Bulvari’'nda yapim sirecinde olan bir
projeydi. 4 bloklu proje ¢ocuk ylizme havuzu, ¢ocuk oyun alani, yesil alan, spor alani gibi islevler
barindirmaktadir. Ayrica proje kamera sistemi, kapali garaj, acik otopark, kapici, glivenlik, jenerator
gibi hizmetler de bulundurmaktadir. Projede 3+1 ve 4+1 olmak Uzere iki daire tipi vardir. 4 blokta
toplam 128 daire bulunmaktadir (Yilmaz, 2023). Projenin, depreme dayanikli oldugunu, (st diizey
standartlarda tasarlanmis oldugunu, kaliteli, saglam, dayanikli malzemeler kullanilmis ve alaninda
uzman, profesyonel ekiplerce insa edilmekte oldugunu belirten tanitim afisleri bulunmaktadir (Sekil
18). Tanitimlarda kaliteli, ferah ve prestijli bir yasam, ayricalikli yasam, yiiksek standartlar gibi ifadeler
de bulunmaktadir (Haber Global, 2023). Bu iddialara ragmen depremde yikilmistir (Sekil 19).

Yerel ve ulusal kaynaklardan yapilan icerik taramasinda konut islevine ek olarak farkli islevleri de olan,
depreme dayanikl vs. gibi ifadelerle tanitilan fakat yapinin adi, konumu gibi bilgilere net olarak
erisilemeyen kaynaklara bu galismada yer verilmemistir. Arastirmalar ve incelemeler sonucunda,
cevresinde daha eski tarihlerde yapilan binalar yikilmazken, yapim yilina goére 2007 ya da 2018
yonetmeliklerine gore tasarlanan ve uygulanan yapilarin yikildigi gézlenmistir. Yapilar, her ne kadar
deprem yonetmeligine uygun yapilirsa yapilsin, 6ngorilmeyen yuklere karsi savunmasizdir. Binalar
depremde yikilmasa bile aldiklari hasarlar ile, elektrik, gaz, su gibi sistemlerde hasar olusabilmekte ve
buna bagh olarak farkh sorunlar olusmaktadir (Okay, 2018). Bu sorunlarin 6niine sismik kontrol
yontemlerinin kullanilmasiyla gecilebilmektedir. Sismik kontrol sistemleri, yapinin ihtiyaglarina ve
dinamigine gore farkh sekillerde tasarlanabilmektedir. Sismik kontrol sistemli bir yapi, deprem aninda
yaplya gelen yikleri i1siya ya da farkli formlara donistlirerek soniimlemektedir. Boylelikle hem can
glvenligi hem yapi glvenligi saglanmaktadir. Bu sistemlerden maliyet sebebiyle kaginilmaktadir lakin
deprem sonrasinda yasanabilecek maddi ve manevi kayiplar diisiintildiigiinde bu maliyet karsilanmasi
goze alinmalidir.

Tlrkiye, depremselligi yiksek olan bir Glke olmasina ragmen, afetlere karsi hazirliksiz olmasi sebebiyle
depremlerde biyilk kayiplar yasamistir. Proje ya da yonetsel odakl ¢alismalar yasanan kayiplardan
sonra baslamis veya hiz kazanmistir (Kepenek ve Gengel, 2016). Deprem yonetmeliklerinin her gecen
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giin daha nitelikli hale geldigi, tasarim ve uygulama asamalarinda yoénetmeliklere uygun olarak yapilan
ve dogru insa teknikleri uygulanan yapilarin depremde iyi performans sergiledigi bilinmektedir. Ancak
Ronesans Rezidans’ ta oldugu gibi tasarim asamasindan itibaren bilingsiz olarak tasarlanan, denetim
slresinde ise bilingsiz kisiler tarafindan denetlenen projeler icin depreme dayanmak zor olmaktadir.
Bu baglamda meslek etigi hususunda eksikler oldugu agiktir.

3.4. Mimari Etik Baglaminda Degerlendirme

6 Subat’taki depremlerde eski yapilarin yaninda yeni yapilarin da yikilmasi, toplumda yasayan kisileri
sisteme, yaplyl tasarlayanlara, uygulayanlara, kontrol edenlere ve onaylayanlara karsi sipheyle
yaklagsmaya itmistir. Eski ya da yeni yapilarda yasayan kisiler, yapilarinin saglamligindan endise duyar
hale gelmistir. Ozellikle toplumda konforlu, kaliteli, ayricalikl insanlara yonelik, depreme dayanikli gibi
ifadelerle pazarlanan yapilarin yikilmasi bu durumu daha da tetiklemistir.

Tlrkiye 6zelinde degerlendirildiginde rezidans olarak sunulan yapilarin, rezidansin niteliklerinin ¢ok az
bir kismini sagladig1 goriilmektedir. Apartman dairelerine gore ‘liiks’ gosterecek nitelikte 6zelliklerinin
olmasi, bu yapilari rezidans yapilari olarak nitelemeye yetmektedir. Ancak daha 6nce de bahsedildigi
gibi, rezidanslar birden ¢ok islevin ve hizmetin bulundugu disey kentlerdir. Tanitimlarda gosterilen
‘konfor’, ‘ayricalik’, ‘glivenlik’, ‘depreme dayanim’ gibi temalar insanlarin arzularina ve onlari tesvik
etmeye yoneliktir ancak bu vaatler bazen sadece vaat diizeyinde kalmakta, kalitesiz olarak yapilan
yapilar suslenerek piyasaya sunulmaktadir. insanlar biyik vaatler sunularak aldiklari yapilarda
yasamaya basladiktan sonra hiisrana ugrayabilmektedir. Elbette yapilan tim yapilar boyle degildir,
ama bu niteliklerde yapilarin oldugu unutulmamalidir. Yapilarin tasarimdan pazarlama sirecine kadar
isleyiste bazi eksiklikler oldugu gorilmektedir.

Yaplilar tasarlanirken, mimarlar, miihendisler, denetleme ve kontrol mercileri, miteahbhitler, isciler gibi
bircok farkli disiplin birbiriyle koordine sekilde calismaktadir (Koman ve Kaya, 2020). Bu disiplinlerin
hepsi, meslegini dogru sekilde icra etme bilincinde olmali, meslektaslarini ve birlikte calistigi diger
meslek gruplarini dogru ve nitelikli yapilar yapmaya tesvik etmelidir. Bunlarin gerceklesebilmesi icin,
oncelikle iscisinden, miteahhidine, mihendisinden, kontrol mercilerine her meslek dali, mesleginin
gerekleri konusunda egitilmelidir. Herkes isini eksik ya da hatali yaptiginda, deprem 6rneginde oldugu
gibi, 6limcll sonuglara yol acacaginin, maddi kaygilarla, cikar iliskileriyle, bencillikle onlarca belki
yizlerce insanin canini tehlikeye atacaginin bilincinde olmalidir. insanlar birbirini kontrol etmekten
ziyade 6nce kendini kontrol etmeli ve eksik oldugu konularda eksigini kapatmak icin caba gostermelidir.

Dalli ve Soyluk (2022) tarafindan yapilan calismada, yikici etkilere sahip olan ve insan yasamini
ilgilendiren depremlere karsi 6nlem alma ve yapisal yanhslardan kaginmanin, mimar ve miihendislerin
hem temel vazifesi hem de etik sorumlulugu oldugunu belirtilmistir.

Mesleki etik hususundaki yetersizlikler 6ngorilmeyen sonuglara sebep olabilmektedir. Dlslinllenin
aksine mesleki etik kurallari, sistemi kisitlamak yerine siirdiirmeyi hedeflemektedir (Sadri, Mimarlikta
meslek etigi ve mimarlarin insanhga karsi sorumluluklari, 2012). Mimarlik disiplini agisindan
bakildiginda, glinim{iizdeki etik kod belgelerinde mimarlar, isverene, meslege ve meslektaslarina karsi
sorumlu tutulmaktadir. Bu minvalde var olan belgeler zorunluluktan ziyade oneri niteliginde
oldugundan 6nemsenmemektedir (Sadri, 2015).

Mimarlar, musteriyle ilk iletisime gecen ve diger disiplinlerle baglantiyi kuran kisiler olarak, bu sistemin
orkestra sefi olarak anilmaktadir. Mimarlarin etkin rol oynadigi bir sistemde, mimarlari ve iliskili diger
meslekleriilgilendirecek deger ve sorumluluklar dogru bir sekilde tanimlanmali ve belirlenmelidir (Erdi,
2009). Mimarlik disiplinine ait bazi etik ilkeler siralanmistir:

'Mimar, toplum ¢ikarlarini korumak adina, mesleki faaliyetlerini ve sorumlu olduklari isleri ve hizmetleri
diizenleyen yasalarin igerik ve ézlerine uymali ve bu tiir is ve hizmetler siiresince gerceklestirdigi mesleki
faaliyetlerin toplumsal ve cevresel etkilerini dikkate almalidir’

‘Mimar, 6zel sektorde ya da kamu gérevlisi olarak meslegini icra ederken lilke cografyasini, iklimsel ve
kiiltiirel farkliliklari, toplum ve kullanici yararlarini dikkate almall, isvereni bu ¢ercevede uyarmali, bu
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konuda sorumluluk listlenmeli, kamuda projelerin elde edilme siirecinde yarismalar yénteminin uygun
oldugu konusunda isvereni ikna etmeye ¢alismalidir.”

‘Mimar "toplumsal yarar" kavraminin bilinciyle hareket etmeli, kentte "rant" odakli beklentileri iceren
meslegi icra faaliyetleri icinde bulunmaktan kaginmali, bu tiir gelismelerden Mimarlar Odasi’ni
haberdar etmelidir.”

‘Mimar kentin gergek ihtiyaglarinin tespiti konusunda yol gésterici olmali, buna yénelik éneriler
gelistirilmelidir.’

‘Mimar, yaptigi eylemlerde meslegin bagimsizlik, tarafsizlik, sayginhk ve diiriistliigiinii sergilemek
konusunda ¢aba géstermeli, kendi temsilci ve ¢alisanlarinin da davranislarini buradaki etik kurallara
uygun bir sekilde gergeklestirmelerini saglamalidir.” (TMMOB Mimarlar Odasi, 2008).

Etik ilkelerinde ve Dalli ve Soyluk (2022) un galismasinda belirtildigi gibi, mimar, yonetmelikleri ve
teknik detaylari iyi bir sekilde bilip, tasarimlarinda bu bilgileri kullanabilme yetisine sahip olmalidir.
Turkiye gibi bir deprem lilkesinde meslegini icra eden bir mimar dncelikle deprem ve depreme dayanikli
yap! tasarimi konusunda bilgili olmalidir. Teknolojik gelismeleri yakindan takip etmeli ve yeni gikan
sistemler hakkinda bilgi edinmeye hevesli olmalidir. Sismik kontrol yéntemlerinin avantajlarinin farkina
varip, tasarimlarinda bu sistemleri var etmelidir. Misterilerini, birlikte calistigi meslek gruplarini,
depremsellik hususunda uyarmali ve depremin neticeleri konusunda bilgilendirmelidir. Sismik kontrol
sistemlerinin avantajlarini anlatmali ve ilk maliyetten ziyade sonraki asamalarda yasanabilecek maddi
kayiplarin, en 6nemlisi de can kayiplarinin Gnemini aktarmalidir. Yapinin dayanimini azaltacak onerileri
reddetmeli, aksine yapinin deprem dayanimi artiracak oneriler sunmalidir ve bu hususta kararli
olmalidir. is kaybetme korkusuyla ya da farkli gikarlarla hareket etmemelidir. Kentin dokusunu
zedeleyecek, rant amach calismalara misaade etmemelidir. Kentin bicimlenisindeki, yapi
sektorindeki, insan hayatlarindaki roliini unutmamali ve bu rolleri dogru, dirist meslegini ve
meslektaslarini onurlandiracak bicimde yerine getirmeye gayret gostermelidir. Ayni zamanda diger
meslek gruplarina da saygi gostermeli ve diger disiplinlerle birlikte yapi ve yapim sektérlerine bulasmis
olan liyakatsizlik damgasini kaldirmalidir.

4. Sonug

Teknolojik gelismeler yasamin her bolimini etkiledigi gibi, konut sektoriini de etkilemistir.
Makinelesmeyle yogun yasam donglsiine giren ve kapitalizmin etkisiyle tiiketme arzusu artan
insanlarin konut alaninda da farkli istekleri olusmaya baslamistir. Kent merkezinin sikisik ve glivensiz
hale gelmesiyle merkezde bulunmak istemeyen fakat merkezin olanaklarindan da kopmak istemeyen
insanlar yeni yerlesmelere yonelmistir. Rezidanslar, icerisinde ofisler, alisveris merkezi, spor alanlari
gibi farkli islevler barindiran, genellikle yiiksek katli, otel konforunda hizmet saglayan, dairelere 6zel
otopark barindiran, glivenli, konforlu, depreme dayanimli, hedef kitlesi Gist sinif olan yerlesmelerdir.
insanlara tanitimlarla sunulan bu yapilar, reklamlarda, afislerde, brosiirlerde vb. medyalarda ayricalikli,
konforlu, seckin ve prestij sahibi insanlara yonelik, kent merkezinde izole yasam, deprem
yonetmeligine uygun gibi sdéylemlerle pazarlanmaktadir. Bu tanitimlar insanlarin arzularina yénelik
olusturuldugu icin maddi olarak yeterli olan kisiler tanitimlara inanarak rezidanslari tercih etmektedir.
Ancak 6 Subat 2023 tarihinde yasanan depremlerde gozlenen yikimlarda, boyle vaatlerle pazarlanan,
yeni tarihli, hatta yapim asamasinda olan rezidans yapilari ¢oktigu gorilmustir. Yikilan yapilarda
canini veren bircok birey bahsedilen vaatlere inanarak bu binalari satin alip, glivende olduklarini
sanmistir. Yasanan kayiplardan sonra, toplumda yapi sektériindeki tiim disiplinlere karsi glivensizlik
meydana gelmistir. Olusan glvensizligi dizeltmek, tim disiplinlerin isini layikiyla yapmasiyla
saglanacaktir. iscisinden, onay mercilerine kadar tiim disiplinler, deprem ve yikici etkileri hakkinda bilgi
sahibi olmali, isini yanlhs ya da eksik yaptiginda biyilk yikimlara sebebiyet vereceginin farkina
varmalidir. Tasarimin ilk asamasindan itibaren projeye dahil olan mimarlar ise, bunlara ek olarak
depreme dayanikh yapi tasarimi konusunda ve sismik kontrol sistemleri gibi her gegen gilin gelisen
teknolojileri hakkinda bilgilenmelidir. Mimar, sismik kontrol sistemleri kullanildiginda yapiya gelen
dinamik yuklerin sénimlenecegini, bu sayede yapinin ve yapida bulunan sistemlerin hasar
almayacagini, buna bagh maddi kayiplar yasanmayacagini, en 6nemlisi de gd¢melere bagh can
kayiplarinin olmayacagini, birlikte galistigi disiplinlere aktarmali, onlari bu sistemleri kullanmaya tesvik
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ve ikna etmelidir. Tim disiplinler meslegini layikiyla yaparak, mesleklerini ve meslektaslarini
onurlandirmali, mesleklerine saygi duyulmasini ve 6nem verilmesini saglamahdir.

Tesekkiir ve Bilgi Notu

Makalede, ulusal ve uluslararasi arastirma ve yayin etigine uyulmustur. Calismada etik kurul izni
gerekmemistir.

Yazar Katkisi ve Cikar Catismasi Beyan Bilgisi

Makalede tim vyazarlar ayni oranda katkida bulunmustur. Herhangi bir cikar catismasi
bulunmamaktadir.
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Evaluation of the Seismic Performance of Residences in the
Earthquake of February 6, 2023 in the Context of Architectural
Ethics and Suggestions for Solutions: The Case of Hatay

Summary

1. Introduction

The need for shelter has been one of the most important requirements since the earliest times of
humanity. While caves were used to protect people from dangers in the early ages, they evolved into
different forms of housing by developing according to the needs of people over time. With the
industrial revolution, technological developments took place and housing culture started to change as
aresult of the increase in the needs of users. With globalization, the class distinction between societies
has increased. In Turkey, mechanization has increased migration to the city center. Accordingly, the
population has increased in the city center. With the increase in population, problems such as traffic,
parking and security have emerged in the city center. Middle and upper class people who want to
escape from these problems and do not want to stay away from the opportunities of the city center
have started to prefer residence buildings close to the city center that offer isolated life from the city.

Residences, can be defined as housing units located in or near urban centers, designed for high-income
individuals, and regarded as status symbols in society. These exclusive dwellings not only serve the
purpose of shelter but also encompass various social functions, offering a privileged lifestyle. By
providing amenities such as reception services and room service, they facilitate the lives of residents
while addressing issues such as security, traffic, and parking. Alongside their comfortable living spaces,
residences incorporate shopping centers, restaurants, and fitness facilities among others, catering to
the needs of the residents and promoting an insular way of life. Consequently, they can be
characterized as vertically-developing small cities.

The expectations from residential buildings can be listed as follows:

Isolated living close to the city center, security, social life, service and comfort, feeling special and
privileged, parking facilities, earthquake resistance.

With the process of globalization, the needs of society are subject to constant change. The growth of
economic values and the rise in prosperity lead to an increasing diversification of consumer demands.
Capitalism plays a significant role in this context by stimulating desires and fostering a dependency on
continuous consumption. In order to ensure the sustainability of production, demand is generated and
consumer habits are maintained. Consequently, the significance of desired objects diminishes, and
consumers fail to establish genuine connections with these objects, often opting to replace them
swiftly, thereby reducing them to mere commodities.

The advertising industry strategically targets consumers' desires and vulnerabilities, aiming to exert
influence on their behavior. In the era of urbanization, individuals, driven towards individualism, find
their social lives being manipulated through advertising efforts. Advertisements play a significant role
in shaping individuals' thoughts and consumption patterns, subtly reinforcing class distinctions.

They strategically highlight the sense of privilege and superiority that consumers can attain by
acquiring a particular product. Similarly, housing advertisements tend to emphasize non-essential
aspects of residences rather than their essential features. Through these advertisements, residences
are transformed into objects of consumption. Housing advertisements aim to appeal to consumers'
desires and vulnerabilities, offering a privileged lifestyle. These advertisements promote residential
buildings with enticing characteristics such as proximity to the city center, safe living environments,
and superior comfort. However, it is important to note that these promises often diverge from reality
and have the potential to exacerbate social class disparities within society. The ultimate goal of housing
advertisements is to stimulate consumption habits by capturing people's attention and enticing them
to make purchasing decisions.
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Earthquakes, occurring at various magnitudes, can have catastrophic consequences resulting in loss of
life and extensive material damage, primarily due to building collapses and other associated effects.
Turkey, located in a region with high seismic activity and numerous active fault lines, faces significant
earthquake risks. Consequently, ensuring the earthquake resistance of buildings in Turkey holds
paramount importance. Events such as the 1999 Golciik Earthquake and the anticipated Istanbul
Earthquake have heightened the search for earthquake-resistant structures and safe settlements
among the population. Similar concerns have been observed in other earthquake-prone cities as well.

To achieve earthquake resistance, buildings must consider ground conditions and incorporate
appropriate architectural forms and structural systems. Residences, in particular, are favored
structures when considering seismic hazards. The implementation of new regulations and adherence
to current construction standards instill greater confidence among individuals.

These earthquake regulations stipulate that structures should be designed based on specific limit
values. However, it is important to note that these calculations may not fully reflect actual seismic
conditions. In the event of large earthquakes, structural damage can surpass initial estimations, posing
a risk of collapse. Therefore, the utilization of seismic protection methods is crucial to mitigate such
risks.

Earthquakes are natural phenomena that cannot be prevented; however, their detrimental impact can
be mitigated significantly. To ensure earthquake resistance in buildings, it is crucial to design structural
systems in accordance with regulations and utilize materials that enhance damping capacity. Seismic
control systems, comprising various devices, are employed to reduce the effects of earthquakes.
Proper design principles must be followed when implementing these systems. In Turkey, there are
evident deficiencies in terms of dampers, necessitating corrective measures.

Seismic control methods can be classified into four categories: passive, active, semi-active, and hybrid
systems. Among these, the most destructive forces during earthquakes are horizontal forces. Hence,
it is essential to design structures with adequate horizontal flexibility. Passive control systems are
effective in reducing the impact on structures by damping dynamic loads. These systems are relatively
easy to calculate, cost-effective, and do not require an external power supply.

Nevertheless, it should be noted that passive control systems may prove insufficient when confronted
with an earthquake that exceeds the design parameters. Passive control systems can be further
categorized into two groups: seismic isolation and passive energy absorbers. On the other hand, active
control systems rely on sensors to detect dynamic loads and require a power source to facilitate
damping. Semi-active control systems utilize actuators and sensors to regulate passive devices. Hybrid
control systems, combining both passive and active elements, offer enhanced efficiency. These
systems play a significant role in enhancing the resilience of structures against seismic events.

2. Material and Method

This research focuses on conducting a comprehensive literature review with a specific objective.
Detailed explanations are provided regarding the collected data and information. The descriptive
content analysis method is employed, which involves an in-depth examination and organization of
qualitative and quantitative studies. This method enables the utilization of information from diverse
sources such as news outlets, reports, and social media platforms. Furthermore, a comparative analysis
is conducted to assess the disparities between the promised features of residences and their actual
delivery. The findings reveal deficiencies in professional ethics within the residential sector in Turkey,
and these findings are discussed within the context of ethical principles.

Residences are marketed with promises of high quality, safety, and earthquake resistance. However,
the earthquakes on February 6 caused severe damage and destruction to residential buildings, leading
to a loss of trust among residents and raising concerns about professional ethics in the construction
industry. According to a report, Hatay province had a high number of heavily damaged and destroyed
houses. The study emphasizes the importance of discussing professional ethics within the context of
residences and focuses on Hatay province for investigation.
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3. Findings and Discussion

3.1. Seismicity of Hatay Province

Hatay Province, which became part of Turkey on July 7, 1939, is characterized by its diverse topography
and intense tectonic activity. With a population of 1,624,894 as of December 31, 2019, Hatay is located
in a region influenced by the Eurasian, Arabian, and African plates. The Arabian and African plates are
moving northward, resulting in compression of the Anatolian plate. This tectonic activity contributes
to the occurrence of significant earthquakes in Hatay.

The city of Hatay has developed predominantly in areas filled with sediments along the Asi River, while
settlement in areas with bedrock characteristics is relatively limited. The soil quality in these fill areas
and graben zones is known to be weak, making them more susceptible to the effects of earthquakes.
Ground liquefaction, ground amplification, landslides, settlements, and fault ruptures are identified as
factors that can enhance the intensity of earthquakes and their impacts on these areas.

3.2. February 6 Earthquakes

On February 6, 2023, a series of significant earthquakes occurred, with their epicenters located in
Kahramanmaras-Pazarcik and Elbistan. Another earthquake took place on February 20, 2023, centered
in Yayladagi, Hatay. These seismic events resulted in a devastating loss of life, with over 50,000
fatalities reported. Furthermore, the earthquakes caused extensive destruction, rendering 518,009
houses either completely destroyed or severely damaged across 11 provinces.

The collapse of the affected buildings can be attributed to various factors, including the low bearing
capacity of the foundation soils, deficiencies in design and construction quality, the age of the
buildings, and non-compliance with construction regulations. The estimated total damage resulting
from these earthquakes amounted to TL 1,031.9 billion.

These earthquakes underscore the importance of implementing stringent building codes, conducting
thorough inspections, and ensuring the use of proper construction techniques to enhance the
resilience of structures and mitigate the devastating consequences of seismic events.

3.4. 6 Residence Buildings in Hatay during the February Earthquakes
3.4.1. Renaissance Residence

The Renaissance Residence, a luxury residential complex in Antakya, Hatay, constructed in 2011,
collapsed during the earthquakes on February 6. Structural engineer Jane Wernick identified design
mistakes and emphasized the vulnerability of the building to seismic activity due to its form and
location. Different structural systems were used throughout the building, with the ground and parking
levels designed to be more resistant. The building's cores were aligned on the north line, resulting in
differential responses during the earthquake. The Times newspaper revealed contract discrepancies
and inadequate supervision. This highlights the need for careful design, construction techniques, and
oversight in earthquake-prone areas. The case of the Renaissance Residence underscores the
importance of thorough structural analysis and effective supervision to ensure the safety of residential
structures.

3.4.2. The Giiclii Bahge City Project

The Guclu Bahce City project in Antakya, consisting of 138 units, experienced the collapse of two blocks
(A and B) during the February 6 earthquakes. Despite claims of earthquake resistance during
promotion, the building supervisor acknowledged shortcomings in meeting expectations. The project
area was found to have soft ground, highlighting the significance of thorough geological assessments
and adherence to seismic design principles. Effective communication among stakeholders is crucial to
provide accurate information to potential buyers.

3.4.3. The Altinpark Residences 2

The project, located in Antakya, was an ongoing construction project comprised of four blocks. The
project was marketed as an earthquake-resistant development, highlighting its high-quality design,
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utilization of premium materials, and construction by expert teams. However, the devastating
earthquake resulted in the destruction of the entire project. This incident raises concerns regarding
the accuracy of the earthquake resistance claims made during the promotional phase, emphasizing
the need for a thorough investigation into the construction methods, materials used, and adherence
to seismic design standards.

3.5. Evaluation in the Context of Architectural Ethics

Buildings that have been destroyed in earthquakes have generated a sense of mistrust and suspicion
within society. The disappointment arises from the failure of residence buildings to deliver the
promised features. Deficiencies have been identified in the processes of building design, construction,
and inspection in Turkey. Consequently, greater emphasis should be placed on matters such as
earthquake resilience and building safety, alongside the adherence to professional ethical standards.
Collaborative efforts and effective communication are imperative among architects, engineers, and
other professionals. Moreover, an emphasis on continuous professional training and the pursuit of
technological advancements is necessary. Adherence to quality standards and demonstrating respect
towards colleagues is pivotal in ensuring accurate building design and construction practices. Such
measures will contribute to the creation of secure and durable structures, ultimately reinstating trust
in the construction industry.

4. Conclusion and Recommendations

The housing sector is undergoing transformation as a result of technological advancements and
shifting consumer behavior. Residences have emerged as the preferred choice for individuals seeking
to distance themselves from the city center while still enjoying urban amenities. These high-rise
housing projects encompass various functions and offer luxurious services, primarily targeting the
affluent segment of society. The promotion of these residences in advertisements and marketing
campaigns revolves around the promise of a privileged, comfortable, and prestigious lifestyle.
However, the occurrence of the February 6, 2023 earthquakes has raised concerns regarding the
earthquake resistance of these structures. Consequently, trust in the construction sector has
diminished, leading to calls for increased vigilance and accountability across all disciplines involved.
Architects, in particular, are urged to possess a strong understanding of earthquake dynamics and
specialize in designing structures that can withstand seismic forces. They should also stay abreast of
new technologies, such as seismic control systems, and actively advocate for their implementation in
collaboration with other disciplines. It is essential for all professionals to uphold the integrity of their
respective fields, ensuring that their work is carried out with precision and completeness, thereby
earning the respect and trust of society.
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